Organ verejnej moci: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava.

Nazov peticie: Peticia za vyrieSenie situacie pred bytovym domom na ul. L. Dérera 2, 831 01
Bratislava.

Predmet peticie: Podporovatelia peticie urgentne ziadaju 0 opravu strechy garazi, ktoré su
taktiez parkoviskom, pretoze uzivanim doSlo k zna¢nému poskodeniu povrchu strechy a do
stavby neustdle zatekd cez rozne diery. Taktiez peticia poukazuje, Ze hrozi bezprostredné
riziko ublizenia na zdravi miestnych obyvatelov, pretoze v hlbokych vymoloch sa v Case
dazd’ov drzi voda, ktora podporuje d’alSie znehodnocovanie stavby.

Pocet 0sob: 90 obcanov.

Oznamenie vysledku vybavenia peticie:

Sekcia spravy nehnutelnosti Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy (d’alej len
,magistrat”) uskuto¢nila Setrenie v dostupnych databazach Okresného tradu Bratislava,
katastralneho odboru a tiez v archivoch hlavného mesta, na zaklade ktorého konstatujeme
nasledovné:

Stavba garaze bez supisného Cisla postavena na pozemkoch parc. ¢. 6090/6 a 6090/10,

k. 0. Vinohrady, ktori dodnes uziva spolocenstvo vlastnikov garazi, bola identifikovana ako
postavend pre Stavebné¢ bytové druzstvo zamestnancov n. p. Doprastav, Prazskd 315,
Bratislava, ktord nie je k dneSnému dnu zapisana na ziadnom liste vlastnictva pre Ziadneho
vlastnika. Podla zistenych informacii ide o stavbu garazi, ktorych strecha sluzi taktiez ako
pochddzna terasa pre bytovy dom L. Dérera 2, a ktora svojim stavebnotechnickym stavom
sluzi na parkovanie a tiez na prechod pesi obyvatel'om bytového domu.

Uvedena stavba ,halovych garazi“ bola realizovana pre vlastnika: Stavebné bytové
druzstvo zamestnancov Doprastavu, pricom jednym zo zdruzovatelov finan¢nych
prostriedkov bola byvalda Mestska sprava komunikécii. Podla historickych skusenosti
s podobnymi pripadmi hlavné mesto ma za to, Ze po dokonceni vystavby halovych garazi sa
Vv stlade so Zmluvou o zdruzeni finan¢nych prostriedkov stalo jedinym vlastnikom stavby
,»halovych garazi“ Stavebné bytové druZstvo zamestnancov n. p. Doprastav. Tento argument
sa opiera najma o fakt, ze stavbu ,halovych garazi“ hlavné mesto neeviduje v i¢tovnom
majetku hlavného mesta, neprenajima parkovacie miesta a ani nevykonava opravu a udrzbu
objektu.

Dalsim $etrenim v dostupnej databaze Obchodného registra hlavné mesto vo vlozke
48/B — Bytové druzstvo Bratislava III. na strane 9 v odstavci - Dalsie pravne skuto¢nosti,
identifikovalo Zapisnicu zo zhromazdenia delegatov zo dna 30.04.1974, Dohody o0 zlaéeni zo
dna 29.04.1975 asuhlas Slovenského zvdazu bytovych druzstiev v Bratislave zo dna
08.04.1975, kedy bolo stymto druzstvom s platnostou od 01.01.1975 zlucené: Stavebné
bytové druzstvo zamestnancov n. p. Doprastav.

V nadvéznosti na zistené¢ skuto¢nosti si dovolime konstatovat, ze podla uvedenych
zisteni presli vSetky prava Stavebného bytového druzstva zamestnancov n. p. Doprastav a to
vratane vlastnickeho prava k stavbe bez supisného ¢isla — halové gardze postavené na
pozemku parc. ¢.6090/6 a 6090/10, k. . Vinohrady na Bytové druzstvo Bratislava Ill.,
Kominarska 6, Bratislava.



Hlavné mesto Kk problematike pochodznych teras dalo vypracovat’ pravnu analyzu, na
zaklade ktorej konstatuje, ze: komunikacie, t. j. pochodzne terasy ako sucast’ strechy garazi
Vv stikromnom vlastnictve, slizia svojim stavebno-technickym vyhotovenim ako prechod pesi
pre vlastnikov bytov v bytovom dome L. Dérera 2 a zaroven uvedena strecha garazi sluzi
obyvatel'om ako dostupné miesto na parkovanie. Pochddzne terasy a schody nespiiiaj kritéria
miestnych komunikécii, pretoze nie st pozemnymi stavbami vSeobecne pristupnymi, nie st
zaradené do siete miestnych komunikacii a ani neboli povolené ako miestne komunikacie
v zmysle cestného zdkona. Obec, t. j. hlavné mesto, aani mestskd ¢ast’ nemaju zdkonnu
povinnost’ opravovat’ ani udrziavat predmetné pochddzne terasy, pretoZe nie si miestnymi
komunikaciami ani verejnymi priestranstvami.

Pochddzne terasy su podla § 2 ods. 4 zdkona ¢.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov ,,Spolocnymi castami domu sa na ucely tohto zakona rozumeju casti
domu nevyhnutné na jeho podstavu a bezpecnost a su urcené na spolocné uzZivanie, najmd
zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spolocné
terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné aizolacné konstrukcie a zvislé nosné
konstrukcie. Na zaklade uvedené¢ho zakonného ustanovenia, ktoré jednoznacne urcuje pravny
status spolo¢nych terds ako spolo¢nych casti domu, a ktoré nemoZzno samostatne prevadzat
ani nimi nakladat’, nie je mozné povazovat’ hlavné mesto za dotknutého vlastnika/spravcu
uvedene] pochddznej terasy, nakolko bolo Setrenim zistené, Ze pochodzna terasa bola
postavena a kolaudovana pre iného vlastnika.

V zmysle uvedeného si Vam dovol'ujeme oznamit’, Ze nakol’ko sa podla zisteni jedna
0 sukromné vlastnictvo vlastnika/stavebnika ,halovych gardzi“ ajeho pravneho néstupcu,
nema hlavné mesto povinnost' opravovat pochddznu terasu v sikromnom vlastnictve.
V predmetnej veci Vam odpora¢ame obratit’ sa na stavebny urad prislusnej mestskej Casti,
ktora v stvislosti s pochddznymi terasami vyzve prislusného vlastnika stavby k naprave.

Na zaver je potrebné uviest’, ze hlavné mesto problematiku pochddznych teras vnima
ako jeden z hlavnych problémov sidliskovej infraStruktury. Zo svojho rozpoctu vyclenilo
Ciastku, o ktort sa je mozné kazdorofne uchadzat. Upriamujeme Vasu pozornost' na
,Dotaéni schému na pochodzne terasy®, ktori pod svojou gesciou zriadilo hlavné mesto,
a ktori zastreSuje sekcia vystavby magistratu. Potrebné formulare na podanie Ziadosti
0 grantové dotacie na rekonStrukciu verejnoprospesnych prvkov pochddznych teras
v hlavhom meste st zverejnené na webovej stranke https://bratislava.egrant.sk.
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